JOELAHTME VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Joeldhtme 13. mérts 2025 nr 234

Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikule
villjapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse detailplaneering algatati Joeldhtme Vallavolikogu
16.11.2023 otsusega nr 159. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Ajataguse tee 30
maaiiksuse jagamine kaheks tiksikelamumaa ja iiheks teemaa sihtotstarbega krundiks,
elamukruntidele ehitusdiguse médramiseks iihe elamu ja neid teenindavate abihoonete rajamiseks.

Joeldhtme vald, huvitatud isik ja toovotja sdlmisid 30.10.2023 lepingu nr 2-12-12/10-2023
detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks.

Detailplaneeringu algatamisest teatati 24.11.2023 ilmunud ajalehes Harju Elu, novembris 2023
ilmunud Jdeléhtme vallalehes nr 317. Puudutatud isikuid teavitati sellest vallavalitsuse 19.12.2023
kirjaga nr 6-4/6240.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimus 13.05.—
11.06.2024 ning avalik arutelu viidi 1dbi Jdeldhtme vallamajas 18.06.2024. Sellest teatati
26.04.2024 ilmunud ajalehes Harju Elu, aprillis 2024 ilmunud Jdeldhtme vallalehes nr 322.
Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 25.04.2024 kirjaga nr 6-4/2197.

Eskiisi avaliku véljapaneku ajal detailplaneeringu lahendusele ettepanekuid, vastuviiteid ei
esitatud. Avalikul arutelul osalesid huvitatud isik, naabermaaiiksuse omanikud ja planeerija.
Arutelu tulemusena otsustati detailplaneeringut edasi menetleda, teha koost6dd naabermaatiksuste
omanikega ja saata kooskdlastamiseks Pagsteametile.

Detailplaneering on kooskdlastatud Pédsteametiga (21.06.2024), osaiihinguga Loo Vesi
(22.03.2024) ja osatihinguga Elektrilevi (26.03.2024). Detailplaneeringu koostamise raames on

tehtud koost6dd naabermaaiiksuste omanikega ja planeeringulahendusega on ndustunud huvitatud
isik.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas detailplaneeringu 18.09.2024 kirjaga nr 6-4/4496 Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile tdiendavate kooskdlastuste méddramiseks, kes oma 04.11.2024
saadetud kirjaga nr 14-3/3658-2 ei pidanud vajalikuks tdiendavaid kooskdlastusi méérata.

detailplaneeringu materjali korrigeeritud ja tdiendatud.




Planeeringu lahendus

Planeeringuala holmab Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse (katastritunnusega
24505:001:0326,  sihtotstarbega maatulundusmaa 100%, suurusega 4387m?). Koostatava
detailplaneeringuga on moodustatud kaks iiksikelamu maa krunti, suurusega 2089 m? ja 2200 m>.
Sealhulgas moodustatakse Ajataguse tee 30 maaiiksusest 97 m? suurune teemaa krunt pos nr 3,
mis antakse tasuta vallale iile munitsipaalomandis oleva Ajataguse tee hooldamiseks ning
takistamatuks litkumiseks avalikult kasutataval teel.

Juurdepéés planeeringualale on kavandatud Ajataguse teelt. Valdavalt munitsipaalomandis olev

Ajataguse tee ldbib méones 1digus ka eraomandis olevaid kinnisasju, samuti seni reformimata
riigimaad.

Joeldhtme Vallavalituse 25.07.2024 korraldusega nr 551 on seatud sundvaldus Ajataguse tee 18,

Ajataguse tee 24 ja Ajataguse tee 43 eravalduses olevatel kinnisasjadel kulgevale Ajataguse teele.

Ajataguse tee 33a maaiiksusel asuvale teeldigule on 27.04.2004 kehtestatud Kolli 2 ja Kolli 3
maaiiksuste ja nende vahelise ala detailplaneeringuga médratud servituudi seadmise vajadus
labipddsu tagamiseks. Joeldhtme Vallavalitsus on alustamas kinnistu omanikuga libiridkimisi
teele sundvalduse seadmiseks.

Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Jdelidhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40, edaspidi tildplaneering) kohaselt paikneb planeeritav maa-ala tiheasustusalal, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on médratud viikeelamumaa, osaliselt mets rannal ning
miljookaitseala. Vastavalt Jdeldhtme iildplaneeringule tiheasustusalal, mis ei ole metsaala, ei ole
lubatud moodustada elamukrunte reeglina viiksemaid kui 3000 m2 elamute minimaalne
vahekaugus peab olema 25 m. Miljookaitsealal ja metsaga tiheasustusalal ei kuulu alla 1,0 ha
suurused kinnistud jagamisele ja suuremate kinnistute kruntimisel ei ole lubatud moodustada
elamukrunte reeglina alla 0,7 ha ning elamute minimaalne vahekaugus on 50 m. Miljéokaitsealal
peab erilist tdhelepanu pédrama rajatava hoonestuse sobivusele olemasolevasse keskkonda.

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jiddb Ajataguse tee 30 maaiiksus tiheasustusalale, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on méiratud viikeelamu ja puhkeotstarbelise maa-ala maakasutuse
juhtotstarbega ala ning miljoovaértuslik hoonestusala. Koostatava tildplaneeringuga on mésratud
uute elamukruntide vihimaks suuruseks piirkonnas lagedal alal 3000 m?, samas elamute vahelise
kauguse osas tingimusi ei esitata.

Viljavote koostamisel olevast iildplaneeringust.

Pohjendatud juhtudel voib krundi suurus olla erinev soovituslikust, arvestades konkreetse krundi
asukoha struktuuri, piirkonna iseloomu, kontaktvéondis (kontaktvéondi ulatus mddratakse
detailplaneeringu  algatamisel  detailplaneeringu  koostamise  kohutuse  korral — voi
projekteerimistingimuste andmisel) asuvate kruntide suuruseid, juurdepdicisuteede olemasolu.

Detailplaneering sisaldab kehtiva {ildplaneeringu muutmise ettepanekut iildplaneeringuga
méératud kruntide suuruse ja elamute omavahelise kauguse osas.

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 ldikele 1 vdib detailplaneering teha
pohjendatud vajaduse korral ettepaneku {ildplaneeringu pdhilahenduse —muu

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna moodustatavate kruntide syufusé
2200 m?, ei erine oluliselt samas piirkonnas viljakujunenud elamu C




olemasolevate iiksikelamutega hoonestatud kinnistute suurused jazivad valdavalt alla 3000 m?2 ja
olemasolevad elamud paiknevad iiksteisele lihemal kui 25 m. Kavandatavate kruntide suurused ja
paigutus sobitub histi olemasolevate samalaadsete, suhteliselt viikeste elamutega hoonestatud
kruntide hulka, jargides piirkonnas viljakujunenud hoonestuse struktuuri. See tdendab, et
koostatava detailplaneeringuga kavandatu ei kahjusta kiila miljéovisrtuslikku keskkonda, ega
moonuta piirkonnale iseloomulikku struktuuri.

Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse
tihendamine on kantud valla arengu eesmérkidest ja ruumilise arengu suundumustest ning on
maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Joeliahtme valla iildplaneeringu iiheks eesmirgiks.
Samuti on riigi iileiildise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes oluline tihendada
olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele vdimalusi luua uusi eluasemeid viljakujunenud ja
kvaliteetsesse elukeskkonda, mida toetab ka teenindusasutuste ja tehnovdrkude olemasolu.

Avalikes huvides on oluline, et Ajataguse tee 30 maaiiksuse omanik on ndustunud oma maast
eraldama ja vallale tasuta voorandama 15igu (krunt pos nr 3) Ajataguse tee alusest maast avalikult
kasutatava tee kasutamise ja hooldamise eesmirgil, millega korrastub avalike teede vrgustik ning
teealuse maa kuulumine munitsipaalomandisse tagab kdigile takistamatu liikumise avalikult
kasutataval teel.

Joelahtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt
jé#b planeeringuala UVK piirkonda. Vee- ja kanalisatsiooni torustikega liitumise valmidus on
Ajataguse teel planeeritava maaiiksuse juures olemas.

Léhtudes iilaltoodust, vaadanud 1ibi Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse detailplaneeringu
(koostaja osaiihing ConArte, t66 nr DP-2023/380) ning juhindudes kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 1g 1 ja § 7 Ig 2 ja planeerimisseaduse § 134, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse detailplaneering (koostaja osaithing
ConArte, t66 nr DP-2023/380) ning suunata see avalikule viljapanekule.

2. Detailplaneeringu dokumentidega on vdimalik tutvuda Jdeldhtme Vallavalitsuses (Postijaama
tee 7, Joeldhtme kiila, Jdelédhtme vald, 74202, Harjumaa) ja valla kodulehel.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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